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Verhuurt u een appartement in Rotterdam of wellicht in een buurtgemeente, dan krijgt u te maken met
gemeentelijke belastingen. Wat dit precies voor u als verhuurder betekent legt Esther Dekker van Max
Property Group u uit in deze blog.

Welke belastingen zijn er?
-Afvalstoffenheffing
-Onroerendezaakbelasting
-Rioolheffing
-Waterschapsbelasting
-Zuiveringsheffing
-Verontreinigingsheffing
-Watersysteemheffing
-Wegenheffing

Wie betaalt wat?
Als een huurder geregistreerd is bij het BRP (basisregister personen) dan wordt het gebruikersgedeelte
automatisch door de gemeente gefactureerd naar de huurder. Dit komt omdat de huurder de gebruiker is van
de woning.

Er zijn echter ook belastingen die u als eigenaar van onroerend goed zelf moet betalen. Dit is het zogenaamde
‘eigenaren gedeelte’. De gemeente waar uw vastgoed zich bevindt zal u automatisch een factuur sturen.

Wat zijn de tarieven in 2019?
De tarieven voor afvalstoffenheffing, onroerendezaakbelasting en waterschapsbelasting zijn al bekend en
terug te vinden op de website van de gemeente Rotterdam.

De waterschapsbelasting wordt voor de Gemeente Rotterdam geregeld door Waterschap Delta. Tijdens het
schrijven van deze blog waren de tarieven voor 2019 nog niet bekend. Wel kunt u hier de tarieven van 2018 
terugvinden.

Mijn huurder is niet ingeschakeld in het BRP
Soms komt het voor dat uw huurder niet is ingeschreven in het Basisregistratie Personen (BRP). Dit kan
bijvoorbeeld voorkomen als uw huurder een expat is en hier maar voor een korte en tijdelijke periode komt
wonen. De gemeente zal u als eigenaar in dat geval ook aanschrijven voor het gebruikersgedeelte. U kunt er op
2 manieren voor zorgen dat uw huurder de kosten voor het gebruikersgedeelte voor zijn rekening neemt.

-De eerste manier is de woning verhuren inclusief gemeentelijke belastingen. Doordat de belastingtarieven
bekend zijn kunt u vooruit berekenen welk bedrag uw huurder aan belasting aan u zou moeten voldoen. Dit
kunt u bij de huur rekenen.

-Een tweede manier is de factuur voor het gebruikersgedeelte door factureren aan de huurder. Hier kunt u ook
een clausule voor opnemen in het huurcontract. In de standaard ROZ en VBO modellen is een clausule
hiervoor opgenomen. Nadeel hiervan is wel dat u soms de aanslag pas krijgt als uw huurder alweer verhuisd
is. Zeker als het een expat betreft is het dan moeilijk om de factuur nog betaald te krijgen.
 

https://www.woningverhurenrotterdam.nl/verhuren-voor-een-langere-periode-wat-voor-vastgoed-past-daarbij/
https://www.rotterdam.nl/wonen-leven/tarieven-belastingen-en-heffingen/
https://www.wshd.nl/common/over-het-waterschap/belastingtarieven-2018.html


Wilt u meer informatie over dit onderwerp? Of heeft u vragen over andere onderwerpen? Neem dan contact met
mij op! U kunt mij ook volgen via Facebook, Instagram of LinkedIn.

Drs. Esther Dekker is vastgoeddirecteur van Dominium en Max Property Group Nederland én verhuurspecialist
binnen Max Property Rentals in Rotterdam. 

"Ruim 10 jaar geleden zette ik mijn eerste stap in de vastgoedwereld. Als Master of Science (MSc) kreeg ik de
kans om meer dan een jaar lang onderzoek te doen naar huisvestingsbeleid in Nederland. Huisvestingswetten,
huisvestingsverordeningen, vergunningen ect. Niets is mij vreemd in deze dynamische markt. De mogelijkheid
krijgen om mee te werken aan een uniek blockchain project zie ik als een unieke kans om mijn klanten te kunnen
voorzien van relevante kennis van technologieën van de toekomst. Mogelijkheden creëren en nieuwe technieken
toepasbaar te maken op deze dynamische markt, dat is waar ik iedere dag voor sta”, aldus Dekker.

Meer informatie over Blockchain en vastgoed? Kijk op https://www.maxcrowdfund.com/
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